DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE

Joelihtme Vallavalitsus vottis 02.11.2023 vastu korralduse nr 933 JUlga-
se kiila Mie maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja \dhteiilesande
kinnitamine”.

Miie maauksus (Katastritunnus: 24504:004:0274) asub Ulgase kiila ede-
laosas, imbritsetuna teistest aiandusiihistute maaiiksustest, millede maa-
del on menetluses olevad voi juba menetluse [ébinud ja kehtestatud detail-
planeeringud.

Detailplaneeringu eesmargiks on Mae maaiiksuse jagamine maatulun-
dusmaa ja transpordimaa kruntideks, ehitusbiguse ja hoonestustingimuste
madramine maatulundusmaad teenindavate abihoonete kavandamiseks,
juurdepaasu, tehnovarustuse lahendamine ja keskkonnatingimuste sead-
mine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava afa suuruseks
onmaaratud u 3,2 ha.

Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva iildplaneeringu kohane,
kuna senist maakasutuse juhtotstarvet ei muudeta ja séilib senine maatu-
lundusmaa sihtotstarve.

DETAILPLANEERINGUTE ALGATAMINE JA KESKKONNAMOJU STRATEEGI-
LISE HINDAMISE ALGATAMATA JATMINE

Jelihtme Vallavolikogu vottis 16.11.2023 vastu otsuse nr 160 ,Liivamade
kiila Uue-Suurekivi maa-ala detailplaneeringu algatamine, lahteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jat-
mine",

Planeeringuala hdlmab maaiiksused Uue-Suurekivi tee 1 (katastritun-
nus: 24504:003:0885), Uue-Suurekivi tee 2 (katastritunnus:
24504:003:0886), Uue-Suurekivi tee 4 (katastritunnus: 24504:003:0887),
Uue-Suurekivi tee 6 (katastritunnus: 24504:003:0888), Uue-Suurekivi tee 8
(katastritunnus: 24504:003:0889), Uue-Suurekivi tee 10 (katastritunnus:
24504:003:0890), Kiiiini tee 3 (katastritunnus: 24501:001:2703) ning osali-
selt Uue-Suurekivi tee (katastritunnus: 24504:003:0900), Kiiiini tee (ka-
tastritunnus: 24501:001:0656) ja Kiiini tee (katastritunnus:
24504:003:0817). Planeeringuala asub Liivamae kiila kirdeosas Tormi tee
ja Kiliini tee vahelisel alal. Juurdepaas planeeringualale on Tormi teelt. Pla-
neeritava ala suuruseks on u 2,5 ha.

Detailplaneeringu eesmargiks on osaliselt file planeerida Joelahtme
Vallavolikogu 29.07.2008 otsusega nr 380 kehtestatud ,Lilvamae kiila Uue-
Suurekivi maa-ala detailplaneering Uue-Suurekivi | ja Uue-Suurekivi Il
maaiiksuse osas®, sh ehitusdiguse ja hoonestustingimuste madramine
ridaelamute ja abihoonete rajamiseks, juurdepadsu ja tehnovarustuse
lahendamine ning tingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks. Planeeringuga nahakse ette juba planeeritud Uue-Suurekivi
teega kiilgnevatel kruntidel ridaelamute ehitusdiguse suurendamine iihe
boksi vrra ning Kiiiini tee 3 maaiiksusele kavandatakse kuni kolm uut
ridaelamut. _

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva tild-
planeeringu muutmiseks kruntide suuruse osas. Uldplaneeringu muutmine
véib olla phjendatud kuna luuakse téiendavaid elukohti clemasoleva kiila-
keskusega vahetult kiilgnevale alale ja piirkonda, kus kehtiva detailplanee-
ringu alusel on rajamisel teedevdrgustik ning alustatud on eluhoonete raja-
mist. Piitkonna laheduses on kittesaadavad tookohad, rekreatsioonialad,
kool ja lasteaed. Algatatava detailplaneeringu ala vahetus I3heduses Suu-
tekivi teel on ridaelamukrundid, mille hoonestustihedus on sarnane kavan-
datavaga, seega jargib planeeringuga kavandatay piirkondlikku hoonestus-
laadi.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi labi keskkonnamad-
ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)

§ 33 loigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev eelhindamine, mille koha-
selt KSH Iabiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna pla-
neeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamaju. Eelhin-
nangus on valja toodud soovitavad meetmed keskkonnamaju leevendami-
seks, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada. Kui detailplanee-
ringu koostamise kaigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koosta-
mine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelahtme Vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
algataja ja kehtestaja on Joelahtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-
[ahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee) ning koostaja Optimal
Projekt U (Keemia tn 4, Tallinn, 10615).

Joelihtme Vallavolikogu vattis 16.11.2023 vastu otsuse nr 159 ,Neeme
kiila Ajataguse tee 30 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, lahte-
iilesande kinnitamine ja keskkonnamajude strateegilise hindamise alga-
tamata jatmine”.

Planeeringuala hélmab Neeme killa Ajataguse tee 30 maaiiksuse (ka-
tastritunnus 24505:001:0326). Planeeritav maatiksus paikneb Neeme kiila
tiheasustusalal, miljpovaartuslikus piirkonnas. Planeeringuala suuruseks
maaratakse u 4600 m?.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Ajataguse tee 30 maatik-
suse jagamine kaheks elamumaa ja tiheks transpordimaa sihtotstarbega
krundiks, elamukruntidele ehitusdiguse madramine iihe elamu ja neid tee-
nindavate abihoonete rajamiseks. Planeeringuga tuleb lahendada juurde-

paasud ja tehnovarustus, vélja td6tada haljastuse ja heakorra pohimétted
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ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimi-
seks

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab kehtiva ildplaneeringu
muutmise ettepanekut iildplaneeringuga maératud kruntide suuruse ja ela-
mute omavahelise kauguse osas. :

Uldplaneeringu muutmine on pohjendatud, kuna moodustatavate krun-
tide suurused, u 2150 m2, ei erine oluliselt samas piirkonnas véljakujune-
nud elamukruntide suurustest ja kus elamud paiknevad iiksteisele lahemal
kui iildplaneeringus ette nahtud. Kavandatavate kruntide suurused ja pai-
qutus sobitub hasti olemasolevate samalaadsete, suhteliselt véikeste era-
mutega hoonestatud kruntide hulka, jargides piirkonnas valjakujunenud
hoonestuse struktuuri. Siit saab omakorda jareldada, et algatatava detail-
planeeringuga kavandatu ei kahjusta kiila miljoovaartuslikku keskkonda,
ega moonuta piirkonnale iseloomulikku struktuuri.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuv astamiseks viidi labi keskkonnama-
ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) §
33 Igigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev eelhindamine, mille koha-
selt KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vaja-
lik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonna-
méju. Kui detailplaneeringu koostamise kaigus selgub KSH vajadus, tuleb
algatada KSH koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelahtme Vallavalitsus
(Postijaama tee 7, JGelahtme killa, Harjumaa 74202; www.joelahtme.eé),
algataja ja kehtestaja on Joefdhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-
Ishtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee) ning koostaja ConArte
0U (Paevilja pst 5, Tallinn, 13619).

Detailplaneeringute algatamise korralduse ning otsustega saab tutvuda Joe-
|ahtme valla kodulehel dokumendiregistris (joelahtme.kovip. ee) ja kaardira-
kenduses EVALD Szn..\\mm::.nm.mos%.mm\\.om\miam_\ma\»

Manniva kiila Tammendlva kinnistu ja I3hiala detailplaneeringu keskkon-
naméjude strateegilise hindamise aruande nouetele vastavaks tunnista-
mine ning detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule suu-
namine

Manniva kiila Tammendlva kinnistu ja |3hiala detailplaneeringu avalik
valjapanek toimub 18.12.2023-16.01.2024 ning avalik arutelu toimub
Joelahtme vallamajas 30.01.2024 kell 16.00.

Manniva kiila Tammenalva Kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koosta-
mine algatati Joelahtme Vallavolikogu 11.10.2018 otsusega nr 140.

Planeeringuala asub Jeldhtme vallas Manniva kiila loodeserval ning
selle suurus on u 23 ha. Juurdepaas alale toimub olemasolevalt avaliku ka-
sutusega Siimo teelt.

Planeeringuala moodustavad maaiiksused Tammenalva (katastritun-
nus 24501:001:0544) ja Tammendlva (katastritunnus 24501:001:0543), mis
moodustavad iihe kinnistu, Vahukari (katastritunnus 24504:004:0260)
ning Siimo tee (katastritunnus: 24501:001:0576).

Detailplaneeringuga muudetakse Tammendlva kinnistu sihtotstarve ari-
maaks, taotletakse ranna ehituskeeluvodnd vahendamist, ndhakse ette
ehitusGigus majutusasutuse ja driotstarbeliste ehitiste ning neid teeninda-
vate rajatiste rajamiseks ning muudetakse Vahukari maaiiksuse sihtotstar-
ve elamumaaks ning nahakse ette ehitusdigus Vahukari maaiiksusele ela-
mu ja abihoonete rajamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga hoones-
tustingimused, tehnovorkudega varustamine ja seatakse keskkonnatingi-
mused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande kohaselt ei kaasne de-
tailplaneeringuga kavandatava tegevusega olulisi tugeva negatiivse moju-
ga aspekte. Koikide alternatiivide korral on voimalik olulisi negatiivseid
mojusid leevendada voi vaitida.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande kohaselt tuleb planee-
ringualal seirata joogivee kvaliteeti ja labi viia ehitusejargne radoonitase-
me maatmine kavandatavas peahoones. Planeeringulahendust on seire-
meetmete osas taiendatud.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Joelahtme valla
iildplaneeringu muutmiseks maarates looduslikule alale drimaa
sihtotstarbe, mis tagaks majutushoonete rajamise voimaluse.
Detailplaneeringuga tehakse ranna ehituskeeluvédndi vahendamise
ettepanek. Antud juhul vGib Gidplaneeringu muutmine olla pohjendatav
avaliku huviga, kuna turismi arendamine voimaldab majanduslikult
soikunud piirkondi elustada, annab kohalikele inimestele t6ad ning on
oluline regionaalse arengu kaivitajaks.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Jaelahtme Vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
algataja ja kehtestaja on Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-
Jahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee) ning koostaja Ekseeder
0U (Kuldnoka tn 11-12, Tallinn, 10619).

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 26.01.2024
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Detailplaneeringu avalikul valjapanekul olevate materjalidega ning keskkon-
naméjude strateegilise hindamise aruandega saab tutvuda avaliku valjapane-
ku ajal Joelahtme valla kodulehel (joelahtme-kovtp.ee) ning
kaardirakenduses EVALD ?zu“hmm:__mn.o..mcamubm;om_mgam,‘m_ac.
Jaelahtme vallamajas kohapeal materjalidega tutvumiseks votke eelnevalt
iihendust vallavalitsuse planeeringuspetsialistiga: Maike Heido, telefon 605
4851, e-post maike.heido@joelahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata detailplaneeringu avaliku valjapaneku
jooksul e-posti aadressile kantselei@joelahtme.ee v&i paberkandjal
Joelahtme Vallavalitsusele aadressil Postijaama tee 7, Joelghtme kila,
74202, Joeldhtme vald.
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DETAILPLANEERINGUTE OSALISE KEHTETUKS TUNNISTAMISE EELNOU-
DE AVALIKUD VALJAPANEKUD

Joelihtme Vallavolikogu 28.04.2011 otsusega nr 172 kehtestatud Manni-
va kiilas asuva AS EGCC maa-ala detailplaneeringu osaline kehtetuks tun-
nistamine

28.04.2011 otsusega nr 172 kehtestati Manniva kiilas asuva AS EGCC
maa-ala detailplaneering, millega nahti ette Jigala-J6esuu puhke- ja spor-
dikompleksi detailplaneeringu muutmine Odra tee 1 - 6, Odra tee 8, Odra
tee 10, Kivikirve tee 2 -7, Kivikirve tee 9 - 13 ja Tuleraua tee-adrsete krunti-
de ehitusdiguse osas ja varem planeeritud elamuala laiendusena uue iiksi-
kelamu krundi kavandamine Tuleraua tee 1. Kivikirve tee 2b maatiiksuse
omanikud Joelihtme Vallavalitsusele avalduse, millega paluvad Manniva
kiilas asuva AS EGCC maa-ala detailplaneeringu kehtetuks tunnistada Kivi-
kirve tee 2b maaiiksuse osas, kuna soovivad katastriiiksusel olemasolevat
hoonet laiendada, mida kehtiv detailplaneering ei voimalda. Eelnou avalik

viljapanek toimub 11.12.2023 kuni 27.12.2023 Joeldhtme valla kodulehel.

Jaelihtme Vallavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 268 kehtestatud Manni-
va kiilas asuva AS EGCC maa-ala detailplaneering Kivikirve tee 14, 16, 18,
20, 22, 24, 26, Ristikangru tee 29,31, 33, 35, 37, 39 ja Golf Marina 3 kin-
nistute osas osaline kehtetuks tunnistamine

Jbelihtme Vallavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 268 kehtestati Manni-
va kiilas asuva AS EGCC maa-ala detailplaneering Kivikirve tee 14,16, 18,
20, 22, 24, 26, Ristikangru tee 29,31, 33, 35, 37, 39 ja Golf Marina 3 kinnis-
tute osas, millega nahti ette Jagala-Joesuu puhke- ja spordikompleksi de-
tailplaneeringu muutmine nimetatud kinnistutel. AS EGCC maa-ala algse
Jégala-J6esuu puhke- ja spordikompleksi detailplaneeringu ala on kordu-
valt iile planeeritud ning taotletud on planeeringute kehtetuks tunnistamist
mitmete iiksikute kinnistute kaupa. Eelnevast tulenevalt poordus vallava-
litsus kinnistute omanike poole ettepanekuga tunnistada detailplaneering
kehtetuks neile kuuluvatel maaiiksustel. Kivikirve tee 26 maaiiksuse oma-
nikud esitasid Jéelahtme Vallavalitsusele pé6rdumise, milles noustuvad
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega Kivikirve tee 26 maaiiksuse
osas. Eelndu avalik véljapanek toimub 11.12.2023 kuni 27.12.2023 Joelaht-
me valla kodulehel.

Joelihtme Vallavolikogu 31.03.2014 otsusega nr 58 kehtestatud Manniva
kiilas asuva AS EGCC maa-ala ja Joeldhtme kiila Allikamde ning Ellandva-
he maaiiksuste detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine

Jaelahtme Vallavolikogu 31.03.2014 otsusega nr 58 kehtestati Manniva
kiilas asuva AS EGCC maa-ala ja Joeldhtme kiila Allikamae ning Ellandvahe
maaiiksuste detailplaneering, millega nahti ette Jagala-Joesuu puhke- ja
spordikompleksi detailplaneeringu muutmine nimetatud kinnistutel. AS
EGCC maa-ala algse Jagala-Joesuu puhke- ja spordikompleksi detailpla-
neeringu ala on korduvalt iile planeeritud ning taotletud on planeeringute
kehtetuks tunnistamist mitmete Gksikute kinnistute kaupa. Eelnevast tule-
nevalt poordus valtavalitsus kinnistute omanike poole ettepanekuga tun-
nistada detailplaneering kehtetuks neile kuuluvatel maaiiksustel. Risti-
kangru tee 17, Ristikangru poik 3 maaiiksuste omanik esitasid Joelahtme
Vallavalitsusele pgordumise, milles noustuvad detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamisega Ristikangru tee 17, Ristikangru poik 3 maaiiksuste osas.
Eelndu avalik viljapanek toimub 11.12.2023 kuni 27.12.2023 Joelahtme val-
la kodulehel.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIKUD VALJAPANEKUD

Ihasalu kiila Ihasalu paik 21 maaiiksusele projekteerimistingimuste val-
jastamise eelndu avalik valjapanek toimub valla kodulehel 04.12.-
17.12.2023.

Ihasalu kil Ihasalu pdik 21 maaiiksusele soovitakse piistitada abihoo-
ne. Valla iildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koos-
tamise kohustusega tiheasustusalal, kuhu on voimalik planeerimisseaduse
§ 125 Ig 5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel projekteeri-
mistingimustega.

Neeme kiila Untaugu tee 17 maaiiksusele projekteerimistingimuste val-
jastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 04.12.—
17.12.2023.

Neeme kiila Untaugu tee 17 maaiiksusel soovitakse laiendada olemas-
olevat iiksikelamut iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust. Val-
| ildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koostamise
kohustusega tiheasustusalal, kuhu on véimalik planeerimisseaduse § 125
lg 5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel projekteerimistingi-
mustega.

Uuskiila Siidisaba tee 2 maaiiksusele projekteerimistingimuste valjas-
tamise eeindu avalik valjapanek toimub valla kodulehel 04.12.-17.12.2023.

Uuskiila Siidisaba tee 2 maaiiksusel soovitakse laiendada olemasolevat
ahihoonet iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust. Valla tildpla-
neeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koostamise kohustu-
sega tiheasustusalal, kuhu on véimalik planeerimisseaduse § 125 1g 5 alu-
sel anda ehitusbigus detailplaneeringu asemel projekteerimistingimuste-
ga.

Projekteerimistingimuste eelnoud on kattesaadavad Joelghtme valla ko-
dulehel. Projekteerimistingimuste eelngude 0sas on vaimalik esitada kirjalik-
ke seisukahti kuni 17.12.2023. a vallavalitsuse e-posti aadressil kantselei@
joelahtme.ee (voi postiaadressil Postijaama tee 7, Joelahtme killa 74202).




